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Feriebolig - Model A - Type 7

Inventar og materialebeskrivelse™ ndvendi

Badeveerelse
* Fast monteret baenk males
* Nyt forhaeng
* Nyt toilet som Gustavsberg
* Ny handvask m/ armatur
* Treeveerk males

Soveveerelse + veerelse

* Vaegge og treeveerk males

* Nyt billede

* Nye boksmadrasser samt rullemadrasser
* Nye dyner og puder

* Nye brandalarmer

* Nyt skab pa veerelse fra Tvis m. stalgreb

Kakken

* Vagge males lyse

* Nyt kgkken hvidt fra Tvis m. stalgreb og hvid nistret bordplade
m. underlimet stalvask - samt nyt armatur

* Nye indbyggede hvidevarer
* Spisebord og spisebordstole
* Fast monteret baenk

“geeldende for centeret egne huse ved kab af renoveret




Feriebolig - Model A - Type 7

Inventar og materialebeskrivelse™ indvendig + generelt

Stue

* Veegge og treevaerk males

* 2 nye sofaer som Topline eller efter aftale
* Nyt sofabord

* Nye billeder

* Knageraekke v. gang

* Ny 32 tommers fladskaerm som Sony LCD. Full HD, 100 Mhz.
Med svingarm og 34 TV kanaler

Generelt

* Alle dare males

* Gardiner i alle rum

* Sengelamper ved senge

* Havemabler (baenk, bord, 2 liggestole m. hynder og 4 plastikstole)
* Ny dermatte

* Rode teglklinker fra Buckdal pa alle qulve

* Nye radiatorer

* 90/90 Mbit/s tradlgst internet

* Flex-Control varme - og I3sestyring

Ved kob af renoveret hus:

* Stovsuger m. 5 poser
» Mikroovn
* Torrestativ

“geeldende for centeret egne huse ved kab af renoveret
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Feriebolig - Model A - Type 7

Inventarliste

Stue

* 1 fjernbetjening

Soveveerelse + Veerelse
* 6 stk. hovedpuder

* 6 stk. dyner

Kakken
* 1 vase * 1 skreellekniv
* 1 kande * 1 urtekniv
* 1 melryster * 1 dasedbner
* 3 opbevarings bokse * 1 oplukker
* 2 salatskale * 1 proptraekker
* 3 »Margrethe« skale * 1 saks
» 2 fade * 1 ostehgvl
* 3 bordskanere * 3 grydeskeer
* 1 bradkurv * 1 piskeris
* 6 ®ggebeegere * 1 paletkniv
* 1 te-potte * 1 serveringsbakke
* 1 sukkerskal + 1 fladekande * 2 skeerebraedder
* 2 lysestager * 1 sigte
* 1 bradkniv

* 1 kedkniv




Feriebolig - Model A - Type 7

Inventarliste

K@ kken fortsat

* 1 rakostjern * 10 vandglas

* 1 mdlebaeger 1 liter * 4 barnekrus i plastic
* 1 eggedeler * 10 vinglas

* 1 askebeeger til udendarsbrug « 10 knive

* 1 kakkenrulleholder « 10 gafler

* 1 hvidlogspresser « 10 skeer

* Salt- og peberbgsse « 10 teskeer

* 1 kartoffelske
* 1 kaffemaskine

e 1 el-kedel

* 1 sauceske

* 1 stegegaffel
* 1 thermokande

* 4 gryder i forskellige starrelser « 1 brodrister

* 1 stegepande * 1 handmixer
* 10 dybe tallerkener « 1 opvaskebarste

* 10 flade spisetallerkener « 1 opvaskebalje

* 10 frokosttallerkener * 1 opvaskebakke

10 desserttallerkener

* 10 kaffekopper * Fejekost + fejeblad

* Spand + qulvskrubbe m /skaft
* Svaber til bad

* 10 underkopper
* 10 te-krus

* 10 snapseglas
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Bilag 4

PATEGNING

pa Vedtaegter for Ejerforeningen Vigsg Ferieby
- tinglyst d. 20. august 2009

P& den ekstraordinaere generalforsamling d. 23. august 2011 og den ordinzere generalforsamling
d. 11. april 2015 er der truffet beslutninger om diverse mindre andringer og tekstjusteringer i
naerveerende Ejerforeningsvedtaegter.

Herefter har vedtaegterne nedenstdende fuldstaendige indhold, hvortil bemaerkes:
- at teksten i helt uaendrede punkter er anfgrt med normal skrift
- at teksten i aendrede punkter i sin helhed er anfort med kursiv skrift
- at teksten i nye punkter er anfort med kursiv skrift og med bemaerkning: "Nyt punkt”
- at udgdede punkter alene er anfgrt med bemaerkning “Udg3et”

EJERFORENINGSVEDTAGTER

for Ejerforeningen Solskinsvej

1. NAVN
1.1 Foreningens navn er "Ejerforeningen Solskinsvej” (cvr.nr. 32597327)

2. HJEMSTED
2.1 Foreningens hjemsted er Thisted kommune.

2.2 Ejerforeningens vaerneting er Retten i Holstebro for tvistigheder i ejerforeningsanliggender, sdvel
mellem ejerne af ejerlejlighederne, dvs. medlemmerne indbyrdes som mellem ejerforeningen og ejerne,
dvs. mediemmerne. Ejerforeningen ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle feelles
rettigheder og forpligtelser i ejerforeningens anliggender.

3. FORMAL

3.1 Foreningens formdl er at administrere den fzelles ejendom matr. nr. 9af Vigse By, Vigso -
ejerlejlighed nr. 101-197, beliggende Solskinsvej 1-109 og Solskinsvej 2-84, Vigsg, 7730
Hanstholm, og at varetage medlemmernes feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

3.2 Ved sin administration af den fzelles ejendom, skal ejerforeningen sikre opretholdelse af omrddets
samlede og ensartede helhedsindtryk, s8ledes at omrddets karakter som feriecenter bevares. I den
forbindelse sikrer ejerforening blandt andet, at der etableres feelles udlejning af ejerlejlighederne, som
skal benyttes af ejerne, s8fremt ejerne pnsker at udleje ejerlejlighederne.

3.3 Foreningen er s8ledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervaerende
vedtaegter at opkreeve feellesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne bygnings- og brandforsikringer
samt eventuelt indboforsikring, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af ejendommen og
som i gvrigt fastlagt ved denne vedtaegt af bygninger, faste tekniske installationer herunder vand, varme
og el i det omfang s8danne foranstaltninger efter ejendommens karakter m& anses for p8kraevet samt at
sprge for, at ro og orden opretholdes p§ ejendommen. S8vel den udvendige som den indvendige
vedligeholdelse af de enkelte ejerlejligheder pS8hviler dog de respektive ejere, jf. punkt 25.

3.4 Individuelt forsikringsbehov, udover det af ejerforeningen tegnede, er ejerforeningen
uvedkommende, i det den enkelte ejer selv er ansvarlig for lgbende at ggre sig bekendt med vilkér og
daekningsomfang for de til enhver tid af ejerforeningen tegnede forsikringer.



3.5 Ved Vigsg Feriecenter A/S skal i naerveerende vedtaegt forstas Vigsg Feriecenter A/S eller enhver
juridisk person, der matte traede i stedet herfor ved omdannelse, fusion, fission, overdragelse af
rettigheder og forpligtelser i henhold til denne vedtaegt eller andet. Vigsg Feriecenter A/S er til enhver tid
- uden ejerforeningens forudgdende samtykke og med eller uden samtidig overdragelse af ejerlejligheder
- berettiget til at overdrage savel sine rettigheder som sine forpligtelser i henhold til neervaerende
vedteegter til tredjemand.

3.6 Ved "Formidleren” skal i naervaerende vedtaegt forst8s det selskab, som ejerforeningen har indgdet
aftale med omkring formidling med henblik p§ udlejning af de af ejerne tilhgrende ejerlejligheder.

3.7 Ved "Driftsselskabet” skal i naervaerende vedtaegt forstas det eller de selskaber, som ejerforeningen
har indgdet aftale med vedrgrende pasning og vedligeholdelse af feellesarealer samt aftale vedrgrende
brugsret til de af Driftsselskabet tilhgrende faciliteter, som disse er defineret i saerskilt aftale herom
mellem ejerforeningen og Driftsselskabet.

4. MEDLEMSKREDS

4.1 Som medlemmer anses ejerne af de p8 ejendommen matr. nr. 9af Vigse By, Vigsg — ejerlejlighed
nr. 101-197, beliggende Solskinsvej 1-109 og Solskinsvej 2-84, Vigsg, 7730 Hanstholm beliggende
ejerlejligheder.

4.2 Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den p8gaeldende ejers skede, uanset om
det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning, dog tidligst p8 overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog
forst udove stemmeretten efter overtagelse er sket, og ndr ejerforeningen har modtaget underretning om
ejerskiftet. Meddelelse om ejerskifte skal tilsendes ejerforeningens administrator og bestyrelsen.

4.3 Den tidligere ejers mediemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden. Den tidligere ejers
forpligtelser over for foreningen ophgrer dog farst, ndr den nye ejers skgde er endeligt og tinglyst uden
praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er
opfyldt og betalt.

4.4 Den til enhver tid vaerende ejer af en ejeriejlighed under foreningen indtraeder i den tidligere ejers
forpligtelser over for foreningen og haefter saledes blandt andet for den tidligere ejers restancer til
foreningen af enhver art.

4.5 1 tilfeelde af salg af en ejerlejlighed er den nye ejer forpligtet til at respektere formidlings- og
udlejningsaftaler indg8et af saelger vedrgrende ejerlejligheden. I forbindelse med salg indfgres i
kgbsaftalen et saerskilt punkt vedrgrende dette forhold.

Nyt punkt

4.6 Kommunikation mellem ejerforeningen og medlemmerne sker pr. E-mail og meddelelser p&
ejerforeningens hjemmeside. S8fremt en ejer ikke har E-mail sendes korrespondance til den til
administrator oplyste postadresse.

5. EJERENS RADIGHED
5.1 Den enkelte ejerlejlighed kan ikke yderligere opdeles i ejerlejligheder.

5.2 Hver ejer har eksklusiv brugsret til de til ejerens ejerlejlighed tilstosdende arealer i form af terrasse
og fliseareal i tilknytning til ejerlejligheden.

5.3 Udlejning af en ejerlejlighed kan alene ske gennem ejerforeningen herunder den af ejerforeningen
antagne Formidler, jf. pkt. 6. Foranst8ende gaelder dog ikke udlejning som naevnt i sommerhusloven
(Lovbekendtgorelse nr. 785 af 21/6 2007) § 1, stk. 3, til medarbejdere, forudsat der foreligger de
ngdvendige tilladelser efter sommerhusloven.

5.4 Ejeren er ikke berettiget til selv at forestd udlejning af ejerlejligheden, i det omfang Ejerforeningen
med tredjemand har indgdet formidlingsaftale.

5.5 Det er ikke tilladt at drive erhvervsvirksomhed fra ejerlejlighederne.
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5.6 Ejerens brug af ejerlejligheden skal ske i overensstemmelse med offentllgrethge forskrifter,
herunder planlovens kapitel 8 om brug af ejendomme beliggende i sommerhusomrade.

6. UDLEINING

6.1 Enhver form for udlejning af en ejerlejlighed skal ske via ejerforeningen. Ejerforeningen er
berettiget til at indg8 aftale med en ekstern udlejningsformidler om formidling og administration af
ejerlejlighedernes udlejning (Formidleren). Den eksterne udlejningsformidler skal have et indgdende
kendskab til formidling af ferieboliger samt til ejerlejlighederne og de til disse (eventuelt ved saerskilt
aftale) knyttede faciliteter. Ejerne er berettigede og forpligtede af den til enhver tid mellem
ejerforeningen og Formidleren indg8ede formidlingsaftale

6.2 Ejerforeningen fgrer en fortegnelse over, hvilke af ejerforeningens medlemmer, der har indg3et
aftale om formidling af udiejning med Formidleren.

6.3 Hvis ejerforeningen indg8r formidlingsaftale med en formidler af udlejning af sommerboliger,
overlader ejerforeningen samtidigt ved den indg8ede formidlingsaftale Formidleren myndighed til at pdse
og p&tale, overfor et medlem, s§fremt medlemmet forbryder sig mod udlejningsbestemmelserne i denne
vedtaegt. Formidleren kan helt eller delvist overlade de ham p8lagte opgaver til en eller flere
underleverandgrer, forudsat Formidleren indest8r for underleverandgrernes ydelser.

7. ORDENSFORSKRIFTER

7.1 Ejeren og de personer, der opholder sig i ejerens ejerlejlighed, skal ngje efterkomme de i denne
vedteegt fastsatte ordensregler samt eventuelle gvrige ordensregler fastsat af bestyrelsen eller
generalforsamlingen.

7.2 Det er tilladt at have et husdyr (hund, kat, kanin, marsvin og fugl) i ejerlejligheden, safremt
husdyrholdet ikke er til vaesentlig gene for andre ejere eller IeJere af ejerlejlighederne. Det er ikke tllladt
at holde nogen former for krybdyr i ejerlejlighederne eller pd ejerforeningens arealer i gvrigt. Husdyr ma
ikke faerdes pa ejendommens arealer uden at vaere i snor. Ejerforeningens administrator kan til enhver
tid forlange, at en ejer eller en lejer af en ejers ejerlejlighed fjerner husdyret fra ejerlejligheden og
ejerforeningens feellesarealer.

Nyt punkt
7.3 S&fremt en ejer ikke onsker husdyr i ejerlejligheden, og meddeler dette skriftligt til Formidleren,
skal Formidleren sikre, at lejere ikke medbringer s8danne.

7.4 (tidligere 7.3)
Benyttelse af ejerlejligheder og gvrige lokaler:
1) Vask, terring af toj og taeppebankning mé kun finde sted pd af ejerforeningens
bestyrelse fastsatte steder og tidspunkter. Tarring af tgj samt luftning af sengetaj, teepper
og lignende er kun tilladt p§ ejerlejlighedens terrasse og kun under anvendelse af ikke
stationzert stativ.

2) Benyttelse af musikinstrumenter, boremaskiner, slagvaerktgj og lignende skal stedse ske
under hensyntagen til ovrige ejere og lejere af ejerlejlighederne og skal undgés i tiden k.
23.00 - 07.00. Ved benyttelse af radio, TV og musikanlaeg m& benyttelsen ikke veere til
gene for gvrige ejere og lejere af ejerlejlighederne.

3) Opseaetning af skilte, reklamer, markiser m.v. mé8 ikke finde sted uden bestyrelsens
samtykke. Den enkelte ejer m8 ikke opsaette tv-antenne(r) og/eller parabol(er). Placering
ar tekniske installationer som f.eks. varmepumper og kgleaggregater skal altid godkendes
ar bestyrelsen.

4) Det er ikke tilladt at anbringe fuglebreet eller lignende uden for vinduer eller pa
terrasser, ligesom det er forbudt at fodre herrelgse fugle, katte eller andre dyr pa
ejendommens omrade.

5) Det er ikke tilladt at opseette nogen form for telte, campingvogne, o.l., eller andre
faciliteter til udendors overnatning eller ophold ud for den enkelte ejeriejlighed og/eller p4
feellesarealer.



6) Det er ikke tilladt at placere blomsterpotter, havemabler eller andet uden for terrassen,
til hvilken hver ejerlejlighed har brugsret, s8ledes at terrassen herved udvides. P&
terrassen er alene tilladt at have sadvanligt havemgblement, udendgrs grill o.1.

7) Det er ikke tilladt at udvide eller forandre terrassens areal ved at laegge yderligere sten
eller andet, der kan bevirke, at terrassearealet gges.

7.5 (tidligere 7.4)

Benyttelse af faellesarealer:
1) Alle ejere og lejere er pligtige at sortere affaldet og anbringe det i de dertil indrettede
containere i affaldsoerne, herunder ogs8 aske fra braendeovne og grill, der skal anbringes i
de opstillede askespande.
2) Husholdningsaffald skal anbringes i omhyggeligt lukkede poser i ejendommens
affaldscontainere.
3) Affald, der ikke kan fjernes med den almindelige dagrenovation, som f.eks. stgrre
emballage, kasserede mgbler og hvidevarer skal af ejeren eller ejerlejlighedens lejer for
egen regning og ved egen foranstaltning afleveres til kommunens genbrugsplads.

8. HEFTELSESFORHOLD
8.1 Ejerne heefter subsidizert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over for tredjemand.

8.2 Ejerne er berettiget og forpligtet over for ejerforeningen i forhold til ejerlejlighedernes
administrative fordelingstal, der for hver af ejerlejlighederne nr. 101-196 er: 1/96.
Fordelingstallet for ejerlejlighed nr. 197 er: 0/96.

9. GENERALFORSAMLING
9.1 Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

9.2 Foreningens generalforsamling afholdes i Region Midtjylland eller Region Nordjylland.
Bestyrelsen beslutter, hvor generalforsamlingen skal afholdes, med mindre andet specifikt er fastlagt p§
den sidst afholdte generalforsamling.

9.3 De afgorelser bestyrelsen mtte traeffe vedrorende enkelte ejere eller enkelte ejerlejligheder kan af
den/de direkte berorte ejer indbringes for generalforsamlingen. Begaeringen om indbringelse for en
generalforsamling har normalt opsaettende virkning for den trufne afgorelse, s§fremt begaering herom
fremkommer til ejerforeningens bestyrelse senest 3 uger efter, at afgorelsen er kommet frem til den
p8geeldende ejer p8 ejerens postadresse eller e-mailadresse.

9.4 Ejerforeningens ordinare generalforsamling afholdes hvert &r i perioden 1. april - 31. maj.
9.5 Over det p8 generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, som underskrives af dirigenten

og formanden for bestyrelsen. En kopi heraf fremsendes til ejernes E-mailadresser eller postadresse og
leegges p& ejerforeningens hjemmeside senest 3 uger efter generalforsamlingen.

10. INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING
10.1 Indkaldelse af ejere til ejerforeningens ordinzere generaiforsamling sker skriftligt af bestyrelsen
eller administrator med et varsel pd mindst 2 uger og hgjest 4 uger.

10.2 Indkaldelsen fremsendes til den enkelte ejers E-mailadresse eller postadresse og annonceres p&
hjemmesiden

10.3 Indkaldelse skal angive tid og sted for generalforsamling samt dagsorden.

10.4 Med indkaldelsen skal falge regnskab for det forlgbne &r samt forslag til budget for indeveerende
&r. Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen.
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10.5 Enhver ejer har ret til at f§ et angivet emne behandlet p8 generalforsamlingen. Begaeringen om at
8 et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling m8 vaere indgivet skriftligt til bestyrelsen inden
udgangen af februar m8ned, dog s8ledes at forslag der fremkommer til bestyrelsen inden indkaldelse til
generalforsamling er sket medtages p& dagsordenen. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen.

11. EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
11.1 Ekstraordineer generalforsamling afholdes,

nér bestyrelsen finder anledning dertil,

n8r det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af ejerne efter
fordelingstal,

ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det,

ndr en ejer i medfor af disse vedtagter kan kraeve en bestyrelsesbeslutning indbragt for
generalforsamlingen eller

ndr administrator forlanger dette.

11.2 Indkaldelse af ejerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller af
administrator med et varsel p& mindst 2 uger og hojest 4 uger pa den i pkt. 10 angivhe méade.

11.3 Med indkaldelsen skal medfglge den afggrelse og/eller det/de forslag, der har givet anledning til
den ekstraordinaere generalforsamling.

12. DAGSORDEN FOR ORDINAR GENERALFORSAMLING
12.1 a) Bestyrelsens aflaeggelse af &rsberetning for det senest forlgbne &r.
b) Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af 8rsregnskab og status med pé tegning af
revisor.
c) Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.
d) Valg af medlemmer til bestyrelsen.
e) Valg af suppleanter til bestyrelsen
f) Valg af revisor
g) Valg af administrator
h) Behandling af indkomne forslag
i) Eventuelt

13. VALG AF DIRIGENT

13.1 Bestyrelsen udpeger en dirigent, der afgor, om generalforsamlingen er lovlig, og som leder
generalforsamlingen og afger alle sporgsmél vedrorende sagernes behandlingsm8de, stemmeafgivning og
dennes resultat.

14. STEMMERET

14.1 Samtlige ejere har stemmeret p8 generalforsamlingen. Der er én stemme for hver af
ejerlejlighederne nr. 101-196, alts§ 96 stemmer i alt.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 197 har ikke stemmeret.

14.2 Stemmeretten kan udgves af en ejers aegtefeelle eller samlever i henhold til fuldmagt.
Stemmeretten kan ligeledes udoves af en myndig person eller af ejerforeningens bestyrelse, som ejeren
har givet fuldmagt til.

14.3 Beslutninger p& generalforsamling treeffes ved stemmeflerhed.

14.4 Til beslutninger om aendringer af denne vedtaegt, om vaesentlige forbedringer eller eendringer af
feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige del af disse kreeves dog, at mindst 2/3 (64 )af
de stemmeberettigede stemmer for forslaget.

14.5 S&fremt forslaget uden at vaere vedtaget efter ovenst8ende regel har opn8et tilslutning fra mindst
2/3 af de fremmapdte stemmeberettigede skal der med mindst 2 ugers skriftlig varsel indkaldes til ny
generalforsamling, der skal afholdes senest 6 uger efter den forste generalforsamling, og p8 denne nye



generalforsamling kan det samme forslag - uanset antallet af fremmedte - vedtages med almindeligt
flertal.

15. BESTYRELSE

15.1 Bestyrelsen best8r af 5 medlemmer. S8 laenge Vigse Feriecenter A/S ejer lejligheder i
ejerforeningen (bortset fra ejerlejlighed nr. 197) udpeger dette selskab ét af bestyrelsens medlemmer.
Bestyrelsen veelges for 2 8r, s8ledes at 2 af de mellem ejerne valgte medlemmer af bestyrelsen afgér i
lige 8r og 2 af de mellem ejerne valgte medlemmer af bestyrelsen afg8r i ulige 8r. Medlemmer af
bestyrelsen udtreeder ved salg af ejerlejligheden. Desuden vaelges 2 suppleanter for de mellem ejerne
valgte medlemmer af bestyrelsen, ligesom Vigsg Feriecenter A/S udpeger en suppleant, der indtraeder,
séfrerr‘;t det af Vigso Feriecenter A/S udpegede medlem af bestyrelsen f8r forfald. Suppleanterne afgdr
hvert ar.

15.2 Genvalg kan finde sted.

15.3 I umiddelbar forlaengelse af en generalforsamling, hvor der er afholdt valg til bestyrelsen, skal der
afholdes et konstituerende bestyrelsesmade, hvor bestyrelsen konstituerer sig selv med formand,
neestformand og sekreteer, samt fastlaegges en handleplan for eventuelle generalforsamlingsbeslutninger.

15.4 Valgbare til de af generalforsamlingen valgte bestyrelsesmedlemmer er ejerne, disses aegtefaeller
eller samlevere, bortset fra det af Vigso Feriecenter A/S udpegede medlem, som ikke behgver vaere ejer.

15.5 Det pahviler bestyrelsen at lede ejerforeningen i overensstemmelse med naervaerende vedteegt og
generalforsamlingens beslutninger.

15.6 Bestyrelsesarbejdet er ulgnnet.

15.7 Bestyrelsen har ret til at tegne bestyrelsesansvarsforsikring.

16. BESTYRELSESMODER
16.1 Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, s8 ofte der findes anledning hertil, dog
minimum to gange &rligt, samt ndr et medlem af bestyrelsen begaerer dette.

16.2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, n8r 3 medlemmer er til stede, herunder enten formanden eller
naestformanden. Bestyrelsesmgder kan afholdes som telefonmader.

16.3 Beslutningen treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter antal.
I tilfeelde af stemmelighed, er formandens og i dennes fraveer naestformandens stemme afggrende.

16.4 Formanden eller i dennes fraveer naestformanden kan pr. E-mail til de pvrige
bestyrelsesmedlemmer fremsende forslag til beslutning, der ikke kan afvente naeste ordinaere
bestyrelsesmade. S8fremt et flertal af alle bestyrelsesmedlemmer tiltreeder forslaget, kan det
effektueres. S8danne beslutninger indfores i referatet for det forstkommende bestyrelsesmgde.

16.5 Der udarbejdes referat af bestyrelsens moder. Referaterne offentliggores p8 ejerforeningens
hjemmeside senest 3 uger efter mgdet.

17. ADMINISTRATOR

17.1 Administrator vaelges hvert ar pd den ordinzere generalforsamling. Bestyrelsen kan til enhver tid i
tilfaelde af administrators misligholdelse indkalde til ekstraordinzer generalforsamling med henblik p& valg
af anden administrator.

17.2 Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet pd en generalforsamling, kan den ikke
genvalgte administrator straks opsiges af bestyrelsen med det i administrationsaftalen aftalte varsel.
Opsigelse fra administrators side kan ske med 3 m&neders varsel til den 1. i en m8ned, hvilket vilk&r
bestyrelsen er pligtig at p8se indsaesttes i administrationsaftalen.

17.3 Der oprettes administrationsaftale vedrarende administrators bistand og fuldmagt til at handle p&
ejerforeningens vegne vedrogrende den daglige drift.

15



16

17.4 Administrator forer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

17.5 Alle udgifter, der skal udgiftsfores p8 ejerforeningens konti, skal forinden attesteres af formanden
eller naestformanden.

17.6 Administrators honorar for seedvanlig administration af ejendommen indarbejdes i bestyrelsens
forslag til budget og afholdes som en feellesudgift.

18. TEGNINGSRET
18.1 Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen

19. ARSREGNSKAB
19.1 Foreningens arsregnskab er kalenderaret.

19.2 Arsregnskabet underskrives af bestyrelsen og p8tegnes af revisor.

20. REVISION
20.1 Ejerforeningens rsregnskab revideres af en revisor, der valges pa generalforsamlingen.

20.2 N8r det begaeres af mindst 2/3 af ejerne skal revisor veaere statsautoriseret.
20.3 Revisor afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted.

20.4 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udfgreisen af sit hverv.

21. KAPITALFORHOLD

21.1 Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, eventuelle henleeggelser og en rimelig
driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i skonomisk henseende alene hos medlemmerne
opkreeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter. Et eventuelt driftsoverskud henfares til
naeste regnskabs8r.

21.2 Det kan dog p8 en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser (opsparing) til
forandringer, forbedringer, fornyelser og istandseettelser, og det kan p8 generalforsamlingen vedtages, at
ejerforeningen optager 1&n til bestemte formdl. S8fremt generalforsamlingen vedtager, at ejerforeningen
skal optage faellesl&n, er bestyrelsen bemyndiget til at optage I18n til det angivne bestemte formé&l.

22. KONTO FOR STORRE VEDLIGEHOLDELSESARBEJIDER (GRUNDFOND)

22.1 N8r det begaeres af mindst 2/3 af ejerne oprettes en grundfond, hvortil den enkelte ejer 8rligt skal
bidrage med op til ¥2 % af den kontante ejendomsveerdi af ejerens ejerlejlighed, indtil fondens storrelse
udgar 4 % af denne vaerdi.

22.2 Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes i pengeinstitut eller i
obligationer, og oppebéren rente af midlerne skal tillaegges kapitalen.

22.3 Regnskab vedrorende grundfonden forelaegges p8 hvert 8rs generalforsamling som en integreret
del af 8rsregnskabet.

22.4 Enhver ejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg af sin
ejerlejlighed, men kan ikke p& nogen anden made disponere over denne.

23. BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG
23.1 Administrator og bestyrelsen udarbejder hvert 8r i forening et budget, der viser ejerforeningens
forventede udgifter, og som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.



23.2 Til deekning af foreningens udgifter betaler ejerne et medlemsbidrag (det ordinaere aconto
feellesbidrag), hvis storrelse fastsaettes af generalforsamlingen efter indstilling fra bestyrelsen p&
baggrund af et forslag til driftsbudget.

23.3 Det 8rlige medlemsbidrag (det ordinzere fallesbidrag) betales i 4 rater kvartalsvis forud til
ejendommens administrator. I perioden indtil generalforsamlingens godkendelse af indevaerende 8rs
driftsbudget opkraeves faellesbidrag baseret p& forrige 8rs driftsbudget. Alle ejere er forpligtet til at vaere
tilmeldt PBS.

23.4 Medlemsbidraget deekker den p&geeldende ejeriejligheds andel af udgifter til renovation, vand og
kloak, drift at fsellesantenneanlaeg, forsikringer, vedligeholdelse af veje og gronne omr8der med videre.

23.5 Ejerlejlighed nr. 197 er ikke omfattet af pligten til at betale medlemsbidrag jf. 23.2

24, PANTERET

24.1 Til sikkerhed for feellesbidrag og for ethvert belgb, som en ejer i gvrigt er eller matte blive
Ejerforeningen skyldig uanset af hvilken grund, vil naervaerende vedtaegter veere at tinglyse pantstiftende
pa hver enkelt Ejerlejlighed nr. 101-197, alle af matr.nr. 9af Vigsg by, Vigsg, for DKK 15.000,00 - skriver
danske kroner femtentusinde 00/100.

24.2 Pantesikkerheden respekterer de fgr naervaerende vedtaegters tinglysning lyste servitutter og
byrder, men har prioritet forud for al pantegaeld.

24.3 Neerveerende pantesikkerhed kan uden forudg8ende dom eller forlig tjene som umiddelbart
grundlag for tvangsfuldbyrdelse for enhver forfalden ikke betalt geeld til "Ejerforeningen Solskinsvej,
Vigsp” og pantesikkerheden kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold til
retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

24.4 1 tilfeelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod en ejer i henhold til denne
bestemmelise, skal udskrift af ejerforeningens regnskaber eller et af ejerforeningen vedtaget budget vaere
tilstreekkeligt bevis for gaeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, sdledes at dette kan danne
grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

24.5 Opn3s der ved salg af ejerlejligheden p& tvangsauktion ikke daekning til ejerforeningen som
panthaver har auktionskgberen pligt til efter pdkrav fra administrator eller bestyrelse p& ny at lade
vedtaegterne tinglyse pantstiftende.

24.6 Ved fremsaettelse af skriftligt pAkrav som folge af for sen betaling af pligtige ydelser til
ejerforeningen, er ejerforeningen berettiget til at opkraeve et gebyr pd DKK 200,00.

24.7 Det skyldige belgb forrentes &rligt derudover uden saerligt pakrav fra den fgrstkommende méned i
en termin efter forfaldsdagen med den i henhold til renteloven fastsatte referencerente med tillzeg pé
6 %.

24.8 Det pantstiftende belgb reguleres i overensstemmelse med reguleringsindekset for boligbyggeri, jf.
bekendtggrelse om realkreditinstitutioners 18neudmaling nr. 1148 af 5. december 2005 § 23 stk. 6.
Belgbet maksimeres saledes til det belgb, som af de respektive realkreditinstitutioner hgjest ma
accepteres som foranstdende heefteise, uden at det far indflydelse pa I&neudmalingen.

24.9 Efter bedste skon over udviklingen i byggeindekset ansi8s det pantstiftende belgb at udgore DKK
20.000 om 10 8r svarende til en akkumulerende stigning i indekset p8 2,5 og 3 %.

25. VEDLIGEHOLDELSE

25,1 S8vel den udvendige som den indvendige vedligeholdelse af ejerlejlighederne varetages af ejer, i
det omfang andet ikke folger af naervaerende vedtaegter. Ved udvendig vedligeholdelse forst8s lebende
vedligeholdelse af facader, tag og klimaskaerm i pvrigt, samt nodvendige reparationer, udskiftning og
fornyelse af bygningsdele, herunder tagrender, vinduer og dore.
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25.2 Hvis en ejerlejlighed af en ejer groft forssmmes og forsgmmelsen vil veere til gene for de gvrige
ejere, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden en
fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p& foreningens vegne seette
ejerlejligheden i stand for ejerens regning.

25.3 Uden bestyrelsens og Formidlerens samtykke ma ejerne ikke foretage aendringer, reparationer
eller maling uden for ejerlejlighederne eller udendgrs opholdsarealer.

26. FACADER OG EJERLEJLIGHEDERNES FREMTONING
26.1 Ejerlejlighedernes udseende og disses omgivelser m§ ikke andres uden samtykke fra
ejerforeningen og Vigse Feriecenter A/S. S8ledes m& bl.a.
- facader, malede flader, herunder udvendige dpre, vinduesrammer o.l. ikke bearbejdes
eller eendres, herunder p8fores anden farve eller struktur; vinduer ikke blaendes eller
matteres, hverken ud- eller indvendigt,
—malede og behandlede overflader kun vedligeholdes og nybehandles i henhold til
gaeldende metoder og farvekoder godkendt af ejerforeningen og Vigse Feriecenter A/S,
--glas ikke udskiftes eller aendres i forhold til glastype ved overtagelsestidspunktet,
— fliser og hegn ikke aendres, udskiftes, fornyes eller behandles med hverken
treebeskyttelse, maling eller andre materialer, og
— blomsterkummer, hackke samt anden beplantning ikke beskeeres, forandres eller
udskiftes.

27. FAELLES NYINSTALLATIONER, FAELLESANLAG OG MODERNISERINGER

27.1 Enhver ejer er forpligtet til at betale en forholdsmaessig andel af anlaegs- og driftsudgifterne for
nyinstallationer, faellesanlaeg og moderniseringer, for s8 vidt et flertal af ejere pd en generalforsamling
har vedtaget s8danne anlaegs gennemfarelse. Ejeren er tillige forpligtet til at lade sig tilslutte naevnte
nginsta/lationer, internetopkobling, faellesanlaeg og moderniseringer af feelleseje, sdfremt tilslutning er
pakrasvet.

27.2 S&fremt den enkelte ejer onsker en programforsyning, der ikke kan stilles til r8dighed gennem
feellesantenneanlaegget, sker programforsyningen ved ejerens egen foranstaltning, jf. dog pkt. 7.3.

27.3 Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter naervaerende bestemmelse sker efter fordelingstal.
28. OPLOSNING

28.1 Da ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivning om ejerlejligheder, kan den ingensinde
oploses uden enighed mellem samtlige ejere om, at ejerlejlighedsstatus skal ophgre.

29. UDVIDELSE AF EJERFORENING

29.1 Udgaet

29.2 Udgaet

29.3 Udgdet

30. GRUNDEJERFORENING

30.1 Safremt der for det omrade, hvori ejerforeningen er beliggende, oprettes en grundejerforening, er

ejerforeningen pligtig at vaere medlem heraf og deltage med det for grundejerforeningen geeldende
fordelingstal i grundejerforeningens indtaegter og udgifter.

31. PATALERET
31.1 PStaleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse, enhver ejer samt Vigsg Feriecenter A/S.

Nyt punkt
31.2 Formidleren kan af Ejerforeningens bestyrelse tillzegges ptaleret.



gg.lnll\\:gll:vvag:“ef\':gvedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 101-197 af

matr.nr. 9af Vigsg By, Vigse.
32.2 Vedtesgternes pkt. 24 begaeres ti{lige tinglyst pantstiftende forud for al pantegaeld pd ejerlejlighed
nr. 101-197 af matr.nr. 9af Vigsg By, Vigss.

32.3 Med hensyn til de pd ejendommen tinglyste servitutter, byrder og pantehzaeftelser henvises til
tingbogen.

vl

3 &jerforen i ing d. 11. april 2015.
Vedtaget endeligtjpa’ejerforewens ordinzaere generalforsamling d. 1 p

-

S F

P

Jens’Anton Dalgaard
Fo/g:ﬁand for bestyrelsen

&

Hans Erik/Lund
Dirigent

Bilag 2

Ordensreglement

Ferien bliver bedst for alle, nar der vises gensidige hensyn under opholdet.

* Biler skal parkeres ved siden af feriehuset eller pa de afmaerkede P-pladser.

* Parkering og kersel pa gangstier er ikke tilladt

* Spil ikke musik for abne vinduer og dgre eller udendeors.

* Respekter venligst, der skal vare ro i ferieomradet senest ki. 23.

* Alle huse er ragfrie.

* Hunde skal fores i snor overalit. Ryd op efter din hund savel ude som inde.

* Lejeren hafter fuldt ud for feriehusets inventar.

* Flere af boligerne er privatejede. Mabler, terrassemebler, service m.v. ma
derfor ikke flyttes til andre boliger.

* Der ma kun bo det antal personer, feriehuset er beregnet til.

* Feriehuset skal efterlades ryddeligt ved afrejse 0g med alle vinduer og dere
lukket.

* Anvend venligst de opstillede beholdere til affaldssortering — det vaere sig
husholdningsaffald, flasker, aske fra braendeovne m.m..
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Drift-, service- og brugsretsaftale

MELLEM Ejerforeningen Solskinsvej

oG

Tingvej 11, 1
8800 Viborg

(herefter "Ejerforeningen”)

Vigsg Feriecenter A/S
CVR.nr. 32062369
c/o Bach Gruppen A/S
Tingvej 11, 1

8800 Viborg

(herefter “Driftsselskabet”)

Er dags dato indgdet aftale om

1. Driftsselskabets udfgrelse af del af de opgaver som pahviler Ejerforeningen i henhold til den for
Ejerforeningen geeldende vedtaegt.
2. Driftsselskabets brugsret til arealer beliggende pd Ejerforeningens Ejendom.

DEFINITIONER

"Aftalen” betyder naerveerende dokument i sin helhed.

"Driftsselskabet” betyder selskabet Vigsg Feriecenter A/S, eller enhver anden juridisk person, der matte traede i
stedet for Vigsg Feriecenter.

"Ejer” betyder hver enkelt adkomsthaver til en ejerlejlighed.

"Ejerforeningen” betyder medlemmerne af Ejerforeningen Solskinsvej samt disses husstande.
"Ejerforeningens Ejendom” betyder den Ejerforeningen tilhgrende ejendom matr.nr. 9af, 31b, 32d af Vigsg by,
Vigsg - ejerlejlighed nr. 101-196, beliggende Solskinsvej 1-109 og Solskinsvej 2-84, Vigsg, 7730 Hanstholm
beliggende ejerlejligheder.

"Ejerforeningsvedtaegt” betyder den for Ejerforeningen geeldende vedtaegt.

"Faciliteter” Betyder faellesfaciliteter beliggende pa Ejerforeningens Ejendom samt faciliteter i og omkring
centerbygningen herunder badelandet.

"Part” Betyder Driftsselskabet eller Ejerforeningen.

"Parterne” Betyder Driftsselskabet og Ejerforeningen i forening.

PRAAMBEL

2.1 Driftsselskabet forestar de i denne Aftale beskrevne saedvanlige vedligeholdelses- og pasningsopgaver pa
vegne af Ejerforeningen, ligesom Driftsselskabet varetager en vicevaertsfunktion. Aftalen har til form3l at
opfylde Ejerforeningens forpligtelser i henhold til Ejerforeningsvedtsegten for sd vidt angdr saedvanlig
vedligeholdelse og pasning af Ejerforeningens feellesarealer, herunder P-plads, vej, miljgstationer og
feellesantenneanlaeg.

2.2 Driftsselskabet skal sikre, at Ejerforeningen til enhver tid opfylder myndighedskrav vedrgrende
feellesarealer, P-pladser, veje, miljgstationer og faellesantenneanlaeg.

2.3 Mellem Driftsselskabet og Ejerforeningen er ved nzarvaerende Aftale ligeledes indgdet aftale om
Driftsselskabets brugsret til del af Ejerforeningens Ejendom.

2.4 Aftalen om Driftsselskabet brugsret, jf. pkt. 2.3, er indgdet med henblik pa at fremme Driftsselskabet

mulighed for at udvikle Faciliteterne til glaede og gavn for Ejerforeningen samt lejere af ejerlejlighederne.

AFTALENS GENSTAND
3.1. Driftsselskabet har brugsret til Ejerforeningens Ejendom. Brugsrettens omfang er beskrevet under pkt. 5.
3.2. Driftsselskabet har pligt til at udfgre saedvanlig vedligeholdelse og pasning af Ejerforeningens
feellesarealer, jf. pkt. 6.

AFTALENS VARIGHED

4.1. Aftalen traeder i kraft pr. underskriftsdagen. Aftalen er uopsigelig for Ejerforeningen og gaeldende i 28 8r
fra Aftalens ikrafttraeden, dog sdledes, at Aftalen af Ejerforeningen kan opsiges med seks (6) maneders
varsel til dagen 28 8r efter underskriftsdagen. Herefter kan Aftalen af Ejerforeningen opsiges med seks (6)
maneders varsel til ophgr den 30. juni eller 31. december.



4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

Aftalen kan af Driftsselskabet opsiges med 1 ars varsel til ophgr den 31. december.

Safremt stigningen i omkostningerne, jf. pkt. 12 er stgrre end 10 % p.a., kan Ejerforeningen opsige
Aftalen med 6 maneders varsel til ophgr den 30. juni eller 31. december. Dette gaelder dog ikke, hvis
stigningen skyldes Ignstigninger til personale som fglge af sendringer i geeldende overenskomster, at
vejrliget medfgrer uforudsete ekstraomkostninger til forbrugsstoffer, forebyggelse af skader m.v. eller at
de af Aftalen omfattede opgaver udvides, sdfremt det sker efter aftale med Ejerforeningen eller som fglge
af, at Ejerforeningen udvides med yderligere omrader og ejerlejligheder.

Aftalen kan af Driftsselskabet begaeres tinglyst servitutstiftende p8 Ejerforeningens Ejendom dog alene for
s8 vidt angar Driftsselskabets brugsrettigheder til Ejerforeningens Ejendom. P3taleberettiget er i s fald
Driftsselskabet.

Den under pkt. 4.4. naevnte servitut er ikke forpligtet til at rykke for eventuel fremtidig pantegeeld.

5. DRIFTSSELSKABETS BRUGSRET TIL DE EJERFORENINGEN TILHGRENDE AREALER

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

P& Ejerforeningens Ejendom er opstillet Faciliteter til brug for Ejere og brugere af Ejendommene og
Ejendomsretten til de opstillede Faciliteter tilkommer Driftsselskabet.

Driftsselskabet har brugsret til de arealer pa Ejerforeningens Ejendom som anvendes til Faciliteterne.
Driftsselskabet er berettiget til at udvide Faciliteterne p3 Ejerforeningens Ejendom s3ledes, at
Driftsselskabet opndr brugsret til yderligere arealer svarende til det pd bilag 1 markerede omrade.
Faciliteter beliggende pa Ejerforeningens Ejendom fremgar af det til Aftalen hgrende bilag 1.

6. KVALITET & SERVICE

6.1.

6.2.

6.3.

Driftsselskabet forpligter sig til stedse at opfylde geeldende myndighedskrav til drift og vedligeholdelse af
faciliteterne.

Driftsselskabet er forpligtet til at udarbejde ordensreglement vedrgrende Faciliteternes anvendelse.
Driftsselskabet er endvidere forpligtet til at udarbejde oversigt over Faciliteternes 8bningstider i det
omfang Faciliteterne alene kan benyttes i naermere angivne tidsrum.

Ordensreglement, jeevnfgr bilag 2 samt abningstider er gaeldende for savel Ejerforeningen som for lejere
0g gvrige gaester.

7. KAPACITET

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

Safremt det folger af myndighedskrav og/eller af sikkerhedsmaessige arsager, er Driftsselskabet berettiget
til at begraense antallet af personer der samtidig kan benytte Faciliteterne.

Driftsselskabet er berettiget til at lukke Faciliteterne, samlet eller enkeltvist, i indtil 4 uger om aret med
henblik p& gennemfgrelse af ngdvendige reparationer og vedligeholdelse.

Safremt ekstraordinzere reparationer og/eller vedligeholdelse matte veere pakraevet, kan Driftsselskabet
lukke faciliteterne, samlet eller enkeltvist, i videre omfang end naevnt under pkt. 7.2. Driftsselskabet er
dog forpligtet til at sgrge for, at lukningen bliver s8 kortvarig som mulig, samt at Ejerforeningen
orienteres om lukningen med laengst muligt varsel, herunder modtager naermere begrundelse for
udvidelse af perioden, hvor Faciliteterne er lukket.

BEVARING, £ANDRING OG NEDRIVNING AF FACILITETERNE

Driftsselskabet er ikke forpligtet til at bevare Faciliteterne i deres nuvaerende form eller med de anfgrte
3bningstider.

Driftsselskabet er berettiget til at 2endre Faciliteternes anvendelsesmuligheder, ombygge Faciliteterne,
udvide Faciliteterne og/eller nedrive Faciliteterne.

Safremt Driftsselskabet gnsker at nedrive eller fierne Faciliteterne helt eller delvist, skal Ejerforeningen
have skriftlig meddelelse herom senest 6 maneder fgr nedrivning/bortfjernelse sker.

Meddelelse som naevnt i pkt. 8.3. skal tilgd Ejerforeningens administrator, og i tilfeelde af at administrator
er Driftsselskabet ukendt, da Ejerforeningens formand p& dennes postadresse eller e-mailadresse.

I det omfang Faciliteterne fjernes helt eller delvist, bortfalder Driftsselskabets brugsret til de arealer,
hvorpd de pdgeeldende faciliteter har vaeret beliggende.

VEDLIGEHOLDELSES- OG DRIFTSOMKOSTNINGER

Driftsselskabet afholder samtlige omkostninger til vedligeholdelse og drift af Faciliteterne. Driftsselskabet
er forpligtet til en gang &rligt at afholde mgde med Ejerforeningens bestyrelse, hvor faciliteternes drift
samt fremtidige planer, tiltag med videre skal drgftes.

10. PASNING OG VEDLIGEHOLDELSE AF FALLESAREALER

10.1.

Driftsselskabet forestdr saedvanlig vedligeholdelse og pasning af Ejerforeningens feellesarealer, P-pladser,
veje og feellesantenneanlaeg. Driftsselskabet stiller det ngdvendige personale og maskinel til brug for
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10.2.

10.3.

10.4.
10.5.

Igsning af opgaverne til r&dighed. Udgifterne hertil afholdes af Driftsselskabet. Ejerforeningen udarbejder
arligt en vedligeholdelsesplan samt budgetsaetning af denne.

Aftalen omfatter ikke drift af kloaksystem, udgifter til renovation, bidrag til faellesantenneanlag, tv-licens,
forsikring samt administration af Ejerforeningen.

Driftsselskabets betaling, som er angivet nedenfor i punkt. 11, omfatter alene saedvanlig vedligeholdelse
og pasning. Saledes er ikke omfattet tiltag, der er ngdvendige til sikring af opfyldelse af skaerpede eller
a&ndrede krav fra offentlige myndigheder eller Ejerforeningen selv.

Arbejdsopgaver omfattet af saedvanlig vedligeholdelse og pasning.

En Ejer har mulighed for at tilkgbe ydelser hos Driftsselskabet i henhold til individuel serviceaftale.

11. VICEVARTFUNKTION

11.1.

Driftsselskabet varetager vicevaertfunktionen. Opstdede skader m.v. skal sdledes anmeldes til
Driftsselskabet der p& Ejerforeningens vegne besigtiger skaderne og rekvirerer ngdvendig
h&ndvaerksmaessig bistand til standsning og/eller udbedring af skaderne.

Udgifter til standsning og/eller udbedring af opstaede skader afregnes direkte mellem Ejerforeningen
og/eller Ejeren og tredjemand efter regning.

Driftsselskabet er pligtigt ved bestilling i henhold til pkt. 11.1. at pase, at udgifterne til udfgrelse af
arbejderne ikke overstiger, hvad der m& anses for rimeligt.

Der kan ikke rettes krav mod Driftsselskabet, s&fremt Ejerforeningen og/eller Ejeren er af den opfattelse
at eventuelle krav fra tredjemand er urimelige. I sddanne tilfselde er Ejerforeningen og/eller Ejeren
henvist til at fremme sagen i overensstemmelse med szdvanlig fremgangsmade herunder eksempelvis at
indgive klage til eventuelle klagenaavn.

Viceveertfunktionen omfatter ikke hjaelp og bistand til Ejerforeningen og/eller Ejerne i forbindelse med
reparationer i og omkring ejerlejlighederne.

12. BENYTTELSENS OMFANG AF FACILITETERNE

12.1.

12.2.

Aftalen giver adgang til faciliteterne p8 ejerforeningens ejendom, faciliteterne i og omkring
centerbygningen herunder badelandet for ejerlejlighedsejeren og dennes husstand samt lejere af
ejerlejligheden.

Aftalen begraenser ikke ejerlejlighedsejerens eller brugere af ejerlejlighederne i muligheden for kgb af
almindelige adgangsbilletter til badelandet.

13. KVALITET & SERVICE

13.1.

Driftsselskabet forpligter sig til stedse at opfylde alle geeldende myndighedskrav for drift af badelandet
samt udarbejde seedvanligt ordensreglement vedrgrende badelandets anvendelse, som vil vaere gaeldende
for bade ejerne af ejerlejligheder, lejere af ejerlejligheder samt almindeligt betalende gaester.

14. KAPACITET

14.1.

Driftsselskabet er berettiget til at seette begraensninger for det samlede antal personer, som kan opholde
sig i badelandet ad gangen, ligesom Driftsselskabet frit kan fastsaette badelandets &bningstider.
Abningstiderne skal dog tilpasse antallet af gaester og skal mindst udggre 8 timer i hgjsaesonen og 4 timer
i lavsaesonen alle hverdage, sgn- og helligdage. Badelandet kan dog lukkes i en sammenlagt periode p& 4-
8 uger i vinterperioden med henblik p8 reparation og vedligeholdelse, ligesom ekstraordinaer lukning kan
forekomme i tilfaelde af reparations- og vedligeholdelsesarbejder af uopsaettelig karakter.

15. VEDERLAG

15.1.

15.2.
15.3.

15.4.

Som vederlag for adgang til faciliteterne herunder badelandet betaler Ejerforeningen et arligt belgb p3 kr.
300.000,-

Betaling for benyttelse af faciliteterne herunder badelandet betales i 4 &rlige rater & kr. 75.000,-

Det aftalte vederlag reguleres én gang arligt hvert ar den. 1. januar, fgrste gang den. 1. januar 2013 p&
grundlag af den procentvise sndring i nettoprisindekser i perioden, der slutter den 1. december i dret
forud for reguleringstidspunktet og som begynder 12 maneder fgr dette tidspunkt. Endvidere reguleres
vederlaget med stigningen i skatter og afgifter, herunder eventuelle nye afgifter pdlignet den faste
ejendom, hvorfra badelandet drives.

Som vederlag for udfgrelse af de ved Aftalen beskrevne opgaver, betaler Ejerforeningen til Driftselskabet
et vederlag svarende til de med opgaverne forbundne faktiske omkostninger med tillaeg af moms.

16. OVERDRAGELSE AF AFTALEN



16.1.  Aftalen kan b3de for sd vidt angdr rettigheder som forpligtelser og uden Ejerforeningens samtykke helt
eller delvist overdrages af Driftsselskabet til tredjemand, som herefter er berettiget og forpligtet i henhold
til aftalens vilkar.

17. MISLIGHOLDELSE

17.1.  Sifremt en af parterne ger slg skyldig | misligholdelse af naervaerende aftale, kan den forurettede part
fremsaette skriftligt pkrav om den konstaterede misligholdelses udbedring.

17.2.  Hvis den misligholdende part ikke retter det paklagede forhold inden 14 dage fra pakravets afsendelse,
kan den forurettede part krazve erstatning for det tab, som den anden parts misligholdelse har medfart.

17.3.  Safremt en af parterne gor sig skyldig i vaesentlig misligholdelse af Aftalen, kan den forurettede part
ophzeve Aftalen og krasve erstatning for det tab, som den anden parts misligholdelse har medfart.
Ophaevelse som folge af an parts vasentlige misligholdelse kreever dog, at den forurettede part skriftligt
fremsastter pakrav om opher af misligholdelsen. Hvis den misligholdende part ikke retter det pigaeldende
forhold inden 14 dage fra pakravets afsendelse, kan den forurettede part gare misligholdelsen gasldende
og haeve Aftalen.

18. VOLDGIFT

18.1.  Opstdr der uoverensstemmelse mellem parterne om forstdelsen af naervaerende kontrakt, dens indhold,
omfang, opher eller opfyldelse, skal uoverensstemmelsen sgges bilagt ved mazgling.

18.2.  Lpser dette ikke striden mellem parterne, vil denne vaere at afgere endeligt ved voldgift i
overensstemmelse med Lov om Voldagift.

18.3. Medmindre andet aftales, udpeger parterne hver en voldgiftsmand og disse udpeqger i fellesskab en
opmand, der skal vaere jurist og formand for voldgiftsretten. Voldgiftsretten fastsaetter selv alle regler for
sagens behandling for voldgiftsretten.

19. UNDERSKRIFTER

Viborg, den 1. januar 2012 B "J. Viborg, den 1. januar 2012
For ejerforeningen o For driftselskabet
f,f" -\" S y
-y eten O e d
- F —
z'/'
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FORMIDLINGSAFTALE per 2022

MELLEM Ejerforeningen Solskinsvej
Fabrikvej 12, 1. sal
8800 Viborg

(herefter ejerforeningen)

0G DanCenter A/S (Danland)
CVR 67324013
Lyngbyvej 20
2100 Kgbenhavn @

(herefter Danland)

Ejerforeningen og Danland benaevnes samlet “parterne”

er med virkning fra 1. januar 2022 indgdet naervaerende aftale om formidling af udlejning
(herefter "Aftalen”) vedrgrende samtlige ferieboliger (herefter “feriebolig(erne)” omfattet af
ejerforeningsvedtaegten for Ejerforeningen Solskinsvej.

1. PRAAMBEL

1.1 Ejerforeningen er ved ejerforeningsvedtaegten tillagt eneret til at forestd formidling af
udlejning af ferieboligerne. Ved denne aftale indgdr ejerforeningen kontrakt med Danland
om formidling af udlejning pa vegne af ejerforeningen. Aftalen udggr en rammeaftale for
ejernes udlejning af ferieboligerne. Danland indgdr med baggrund i neervaerende aftale
individuelle aftaler med hver ejer vedrgrende den enkelte ejers udlejning.
Bestemmelserne i naervaerende aftale samt bestemmelserne i den individuelle aftale med
ejeren er geeldende for formidlings- og udlejningsforholdet mellem ejerforeningen, ejeren
og Danland.

1.2 Danland varetager ejernes interesser i forbindelse med formidling af ferieboligerne.

1.3 Neerveerende aftale skal laeses i sammenhaeng med ejerforeningsvedtaegten for
Ejerforeningen Solskinsvej. En ejers forpligtelser i henhold til ejerforeningsvedtaegten gar
forud for denne aftale.

2. FORMAL

2.1 Formalet med Aftalen er at sikre, at ferieboligerne pd markedsvilkdr udlejes bedst muligt
som ferieboliger i overensstemmelse med geaeldende lovgivning.

2.2 Formidlingsaftalen fastleegger de generelle vilkdr for formidling af ferieboligerne. En
individuel aftale om formidling indgdet mellem den enkelte ejer og Danland skal udformes i
overensstemmelse med naervaerende aftale samt indeholde henvisning til neerveerende
aftale,
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2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

I tilfeelde af uoverensstemmelser mellem denne aftale og den individuelle aftale gar den
individuelle aftale forud for denne aftale.

ENERET

Danland har i Aftalens Igbetid eneret til at forestd udlejningsformidlingen og udlejning af
ferieboligerne. Danlands eneret til at forestd udlejningsformidlingen af ferieboligerne bestar
sd laenge Aftalen er i kraft.

En ejer ma i henhold til ejerforeningsvedtaegten alene foretage udlejning af ferieboligen
gennem ejerforeningen. Danland tillaegges ved ejerforeningsvedteegten samt denne aftale
ret til at fgre tilsyn med og herunder patale en ejers udlejning uden om ejerforeningen (og
saledes Danland) direkte over for ejeren.

Safremt en ejer har udlejet en feriebolig i strid med naerveerende aftale ifalder ejeren
overfor Danland en konventionalbod svarende til Danlands ssedvanlige honorar i medfgr af
geeldende listepris i den periode aftalestridig udlejning er sket med tilleg af tabt
markedsfgring i samme periode.

Ejerforeningen haefter direkte over for Danland for ethvert krav Danland m3tte have mod
en ejer som fglge af pkt. 3.3 i overensstemmelse med pkt. 20. Danland kan rette kravet
mod ejerforeningen, nar der til ejeren er afsendt tre rykkere med 14 dages mellemrum.
Forevisning af kravsopggrelse og tre (3) rykkere udger fundament for tvangsfuldbyrdelse
af kravet mod Ejerforeningen jf. retsplejeloven § 478.

FORMIDLING OG MARKEDSF@RING

Danland forestar udlejningsformidlingen af ferieboligerne i overensstemmelse med
bestemmelserne i denne aftale. Danland kan formidle og gennemfgre lejemal i en feriebolig
hele dret, bortset fra i de perioder, hvor ejeren har reserveret ferieboligen til eget brug, jf.
pkt. 6 nedenfor, eller i den periode hvor feriecentret holder vinterlukket. N3r ferieboligen
er udlejet, afstar ejeren fra at benytte ferieboligen.

Ejerens brug af ferieboligen skal ske i overensstemmelse med offentligretlige forskrifter,
herunder planlovens kapitel 8 om brug af ejendomme beliggende i sommerhusomride.

Lejernes individuelle forespgrgsler vil kunne have indflydelse pd Danlands udlejning, da
Danland ma respektere specifikke gnsker og forespgrgsler. Ejernes evt. eget valg af egen
ferieperiode, jf. pkt. 6 nedenfor, kan have indflydelse pa indtaegt ved udlejning.

Danland forestdr markedsfaring, indgdelse af lejeaftaler, fremsendelse af lejebevis samt
opkraevning af leje pd ejernes vegne samt afregning overfor ejerne af lejernes
stremforbrug.

Danland indg&r aftale med tredjemand, som forestar slutrenggring, nggleudlevering og
receptionsfunktion. Betaling for disse ydelser afholdes af Danland. For at sikre lejerne en
tidssvarende, sikker og fleksibel adgang til ferieboligerne anvendes det installerede Flex-
Control. Lgbende omkostninger til systemet afholdes af ejerne.

Danland forpligter sig til selv og gennem samarbejdspartnere i ind- og udland samt via
internettet at formidle udlejning af ferieboligerne bedst muligt for derved at sikre stgrst
mulig udlejning.
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4.7

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Danland afholder samtlige salgs- og markedsfgringsomkostninger i den forbindelse, jf. dog
pkt. 12 og pkt. 13.

LEJERNES RADIGHED

En lejer skal ved udlejning af en feriebolig kunne indflytte senest kl. 15.00 pa
ankomstdagen og skal fraflytte senest kl. 11.00 pa afrejsedagen. Ejeren er som fglge heraf
berettiget til i begyndelsen af en af ejeren reserveret periode at indflytte tidligst kl. 15.00
pad ankomstdagen. Ejeren er endvidere forpligtet til efter en periode med eget ophold i
ferieboligen, jf. pkt. 6 nedenfor, at afrejse senest kl. 11.00 pa afrejsedagen. Safremt
ejeren selv udfgrer slutrenggring efter sit ophold er afrejsetidspunktet kl. 14.00, hvis
ferieboligen er udlejet med ankomst samme dag.

EJERS EGNE OPHOLD I FERIEBOLIGERNE

Ejeren af en feriebolig har ret til selv at benytte ferieboligen til eget ferieophold. Ved eget
ferieophold forstas ejerens egen benyttelse af ferieboligen. Ved ejerens egen benyttelse
sidestilles benyttelse af ejeren beslaegtede eller bekendte personer som vederlagsfrit har
lant ferieboligen.

Ejeren er ogsé i de perioder, ejeren har valgt selv at disponere over ferieboligen, afskaret
fra selv at forestd og foretage udlejning af ferieboligen.

Ejer er berettiget til at forhdndsreservere ferieboligen. Senest den 31. december i
kalenderaret fgr fslgende udlejningssaeson skal ejeren af en feriebolig give Danland
underretning om i hvilket omfang, og i hvilken periode ejeren gnsker at reservere
ferieboligen til eget ferieophold. Reservation i henhold til denne bestemmelse kan
maksimalt udggre 3 uger i perioden juli/august og 3 uger udenfor denne periode,

Ejeren af en feriebolig skal uanset bestemmelsen i pkt. 6.3 ovenfor altid veere berettiget til
at gore brug af ferieboligen i perioder, hvor ferieboligen ikke er udlejet.

Safremt ejeren matte gnske at disponere over ferieboligen til eget brug ud over de
perioder i hvilke ejeren har reserveret jf. pkt. 6.3, kan ejeren bestille til eget brug som
felger:

I juli og august mé@ned kan boligen tidligst reserveres til eget brug 10 dage fgr gnsket
ankomst, dog altid med respekt for indgdede lejemal og forhandsreservationer og
maksimalt for 1 uge pr. reservation. I alle andre perioder kan ferieboligen frit reserveres til
eget brug, dog altid med respekt for indgdede lejemal og forhdndsreservationer.

I perioder, hvor ferieboligen er udlejet, har ejeren ingen ret til adgang ud over tilfalde,
hvor der med lejeren og Danland er truffet aftale herom.

FERIEBOLIGENS TILSTAND

En feriebolig skal til enhver tid fremstd minimum i samme stand og med inventar som ved
neerveaerende aftales indgdelse, jf. pkt. 7.2 nedenfor. En ejer af ferieboligen har ansvaret
for, at ferieboligen til enhver tid er fuldt mgbleret med minimum spiseplads, opholds- /tv-
stue og sengeplads til det antal personer, lejligheden maksimalt kan udlejes til.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

En ferieboligs mgblement og udstyr skal som minimum svare til ferieboligernes inventar-
0g udstyrsliste, som vedleegges den med ejeren af en feriebolig indgdede individuelle
udlejningsaftale. Ejerne foretager i henhold til ejerforeningens vedtaegter sdvel den
udvendige og indvendige vedligeholdelse, herunder mgbler og inventar, af ferieboligerne.
En kopi af den til hver Feriebolig hgrende inventar- og udstyrsliste skal opbevares i
ferieboligerne hvor den skal veere tilgeengelig for lejere af ferieboligerne.

Ferlebohgen er udstyret med et “ejerskab”, hvor personlige effekter kan holdes afl3st fra
lejernes r@dighed. De personlige effekter, som ejer ikke gnsker at stille til r&dighed for
lejere, skal placeres i “ejerskabet”. S3fremt ejer veelger at udstyre ferieboligen med ekstra
udstyr s3som f.eks. stgvsuger, ekstra kfakkenmventar m.m., sa skal ejer tilfgje disse pa
inventarlisten. Danland fralaegger sig ansvar for s3danne effekter

En gang &rligt foretager Danland eller dennes samarbejdspartner en gennemgang af
samtlige ferieboliger med henblik p8 at registrere og udbedre fejl og mangler ved
ferieboligerne. Resultatet af gennemgangen beskrives i en tilstandsrapport. Ejeren er
forpligtet til at foretage udbedring af de i lejlighedsrapporten oplistede fejl og mangler som
vedrgrer ferieboligens indvendige vedligeholdelse herunder mgblement eller inventar.
Konstaterede mangler eller uregelmaessigheder skal vaere udbedret inden der kan
pabegyndes udlejning. Safremt mangler eller uregelmaessrgheder ikke er udbedret er
Danland berettiget til at spaerre Ferieboligen for udlejning. S&fremt der ved gennemgangen
konstateres fejl og mangler ved ferieboligens udvendige vedligeholdelse, foretages
udbedring af ejer i forbindelse med den Igbende udvendige vedligeholdelse. Undlader
ejeren dette, er Danland berettiget til at lukke for udlejningen. Er der tale om akut behov
for vedligeholdelse, hvorved forstds at ferieboligen i vaesentlig grad er i en ringere
vedligeholdelsestilstand end de gvrige ferieboliger foretages udbedringen snarest belejligt.

Danland er til enhver tid berettiget til at gennemga en feriebolig med henblik pa at
konstatere eventuelle fejl og mangler ved den indvendige vedligeholdelse af mgbler og
inventar, der efter Danlands skgn vil kunne pavirke udlejningen negativt. Resultatet af
gennemgangen beskrives i en tilstandsrapport, der tilsendes eJeren til orientering.
Danland’s reprassentant i Vigsg Ferlecenter er berettiget til, pa vegne af Danland, at
foretage afhjeelpning af fejl og mangler pa eJerens vegne og for dennes regning, safremt
konstaterede fejl og mangler efter skgn vil pavirke udlejningen negativt, og disse ikke efter
pakrav herom til ejeren straks udbedres af ejeren.

Ethvert tab Danland matte lide som fglge af mangler ved ferieboligen jf. pkt. 7.4 og 7.5, er
ejeren pligtig at erstatte. Erstatningen fastsaettes som en konventionalbod svarende til
Danlands saedvanlige honorar i medfgr af geeldende listepris i den periode, hvor formidling
af udlejning ikke kan ske, med tilleeg af tabt markedsfaring i samme periode.

Ved senere udlejning af den pagaeldende feriebolig er Danland berettiget til at modregne et
eventuelt tilgodehavende hos ejeren i indkomne lejeindtaegter.

RENGORING AF FERIEBOLIGERNE

Lejerne er i henhold til den mellem disse og Danland indgdede udlejningsaftale forpligtet til
at holde ferieboligen ren og efterlade ferieboligen i ordentlig stand.

For at sikre at ferieboligerne til enhver tid afleveres i ordentlig stand, foretager Danland
slutrenggring efter hvert afsluttet lejemal. Udenfor hgjsaeson laves der et kort hustjek,
hvor der tjekkes kgleskab, affaldsspand, vinduer og termostater, da renggringen fgrst
renggr huset lige inden naeste ankomst,
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8.3

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

11,

11.1

11.2

11.3

Med henblik pd at sikre, at ferieboligen til enhver tid fremstar i ordentlig og indflytningsklar
stand, er ejeren forpligtet til for en saesonstart at udfere en hovedrenggring. Hvis ejeren
ikke drager omsorg for, at der udfgres hovedrenggring, er Danland berettiget til at lade
den udfgre for ejerens regning.

FELLESFACILITETER OG CENTERBYGNING

Lejernes adgang til og brug af samtlige af feriecentrets udendgrs og indendgrs
feellesfaciliteter er reguleret ved saerskilt aftale herom mellem ejerforeningen og ejeren af
forneevnte faciliteter. Ejerforeningen er forpligtet til at sikre gratis adgang til disse
faciliteter for lejerne.

FORSIKRING

Ejeren af en feriebolig, der formidles til udlejning i henhold til naerveerende aftale, er
forpligtet til at holde ferieboligen indboforsikret i et anerkendt forsikringsselskab. Det
bemeerkes, at Ferieboligen er bygnings- og brandforsikret gennem ejerforeningen.

Lejer er pligtig at erstatte selvforvoldt skade pa lejlighedens inventar og udstyr og skal
omgdende anmelde eventuel skade til Danland. Hvis Danland konstaterer en skade, vil
ferieboligens ejer blive kontaktet med henblik p8 nsermere at aftale opggrelse af skaden,
anmeldelse til skadevolder og /eller forsikringsselskab. Hvis ejer eller ejerforeningen
konstaterer en skade, skal dette straks anmeldes overfor Danland,

Anmeldte skader forvoldt af en lejer, der ikke deekkes af lejeren og /eller dennes forsikring
og/eller ejerens forsikring deekkes af Danlands tryghedsforsikring med op til kr. 2.500.000
for skader pa bygning og op til kr. 500.000 for skader pa inventar med en selvrisiko for
ejer pa kr. 1.000 pr. skade. Danland underretter straks ejeren om den indtrédte skade.
Safremt ejeren ikke selv gnsker at sgrge for skadens udbedring, eller sdfremt en s&dan
udbedring ikke er foretaget inden 14 dage efter, at ejeren er blevet gjort opmasrksom
herpd, er Danland berettiget til for ejerens regning at forestd skadesudbedring.

INFORMATION

Hver enkelt ejer af en feriebolig, der udlejes under naerveerende aftale med tilhgrende
individuel aftale, informeres Igbende om indgdede lejemal, reservationer og/eller
afbestillinger via fremsendte kontoudtog og Danlands ejerhjemmeside, hvortil ejeren har
adgang via individuel log on via internettet.

For at optimere udlejningen er Danland berettiget til at erstatte indgaet, men annulleret
lejemal med et andet lejemadl. Dette gaelder savel i som fgr en eventuel
afbestillingsgarantiperiode.

For at optimere udlejningen og sikre ejerne den bedst mulige tildeling af lejemal. Er
Danland berettiget til at foretage ombytning mellem flere indgdede lejemal, ligesom
Danland er berettiget til at omplacere lejere til en anden feriebolig i skadestilfeelde og i
situationer, hvor lejere pd grund af forholdene kraever en anden feriebolig end den tildelte.
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

13.

13.1

13.2

AFREGNING AF LEJEINDTAGTER

Danland modtager et formidlingshonorar svarende til 34 % af de faktisk realiserede
lejeindtaegter.

Ved lejeindteegter jf. pkt., 12.1 skal forstas bruttolejeindtaagten eksklusiv omkostninger til
forbrug, renggring mv., samt belgb omfattet af pkt. 12.5.

Danland er ikke berettiget til uden Ejerforeningens samtykke at aendre afregningspriserne i
Igbet af en udlejningsperiode.

Betaling for obligatoriske forsikringer samt eventuelt weekendtilleeg og andre erlagte
gebyrer, depositum i forbindelse med bortfaldne lejemal og eventuel kursavance tilfalder
Danland ubeskaret.

Alle pdbegyndte lejemal afregnes til ejerne den 10. hverdag i den efterfglgende méaned.
Betaling sker direkte til den enkelte ejers bankkonto. Specifikation over det afregnede
belgb fremgar af fremsendte kontoudtog jf. pkt. 11.1.

Hvis en lejer afbestiller et lejemal 30 dage eller mindre inden planlagt indflytning, og
lejemalet er bekraeftet og betalt, modtager ferieboligejeren lejeindteegten, som om
lejemalet var gennemfgrt, medmindre afbestillingen skyldes forhold som omtalt i pkt. 18.
Danland er berettiget til at foretage genudlejning, og ejeren kan trods afbestillingen ikke
rade over ferieboligen i den p3gaeldende periode.

Safremt en lejer berettiget klager eller kraever helt eller delvis nedslag i lejen som fglge af
misligholdelse af udlejningsaftalen eller p& grund af opstaede forhold i ferieboligen under
opholdet, skal Danland holdes skadeslgs og saledes oppebare en indtaegt svarende til
formidlingshonorar af den fulde leje, hvilket krav kan gennemfgres ved modregning af de
af ejeren tilkommende lejeindtaegter.

For at optimere udlejningen og indtjeningen for ejerne har Danland indfgrt en sdkaldt
flexpris-ordning, som giver Danland mulighed for at regulere afregningsprisen og den
dermed forbundne udsalgspris med op til 25 % i nedadgdende retning og uden
begraensning i opadgdende retning med udgangspunkt i aftalte afregningspriser.

Reguleringen sker i sa fald pd baggrund af Danlands kendskab til markedets efterspgrgsel i
forhold til udbuddet af ledige ferieboliger i det p&geeldende omréde og den pageeldende
periode. Formalet med denne fleksibilitet i priserne er at opna den bedst mulige indtjening
for savel ejerne som Danland. Lejemal afregnes pa basis af den senest aftalte
afregningspris fratrukket evt. rabatter/reguleringer aftalt med ejeren. Flexpricing traeder
dog ikke i kraft fgrend skriftlig mail er godkendt mellem Danland og EF Solskinsvej.

SARLIGE LEJEAFTALER

Danland kan efter szerlig aftale med ejer indga seerlige lejeaftaler, hvor der aftales
individuelle priser, uafheengig af afregningsprislisten.

Seerlige lejeaftaler kan indgds i stgrre enkeltstdende arrangementer. Udlejningsprisen i
seerlige aftaler afheenger af antallet af udlejningsdage, antal udlejede ferieboliger samt
tidspunktet for udlejningen.

FORMIDLINGSAFTALE per 2022 Side 6 af 9

29



14.

14.1

15.

15.1

15.2

153

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

AFBESTILLING AF INDGAEDE LEJEMAL

Métte en lejer uanset arsag foretage afbestilling af et indgdet lejem3l, sker det under
iagttagelse af Danlands sadvanlige afbestillingsbetingelser. Danland forbeholder sig |
tilfazlde af annullering ret til at foretage genudlejning.

AFREGNINGSPRISER FOR DET EFTERFOLGENDE UDLEININGSAR

Eftersom en ejer og Danland har samme interesse i at opna det optimale udlejningsresultat
foretager Danland hvert 8r en kritisk gennemgang af det realistiske prisniveau for
ferieboligerne for det kommende kalenderér.

Danland fastszetter hvert ar prisniveauet for ferieboligerne for den kommende
udlejningssaeson (&r).

Danland fremsender ny seesonkalender og priser inden 1, september (og gerne for) - som
er fastsat jf. pkt. 15.2. Priserne er bindende for ejerne.

OPSIGELSE OG OVERDRAGELSE

Nearvaerende aftale er tidsbegraenset og uopsigelig fra ejerforeningen og som falge heraf
fra ejernes side i 5 ar fra Aftalens indgdelse. Aftalen udligber sdledes den 1. januar 2027
med mindre Aftalen, efter aftale mellem parterne, er forlaznges. @nskes Aftalen forlaanget
skal droftelser ivaerksaettes mindst 6 maneder fer Aftalens udligb.

Fra Danlands side kan Aftalen opsiges med 1 ars varsel til den 1, januar, dog tidligst til den
1, januar 2027.

Safremt Danland en udlejningssason ikke opndr en gennemsnitlig nettolejeindtaegt pd
minimum kr. 37.000,- pr. enhed til radighed for udlejning, kan sével ejerforeningen som
Danland uden yderligere grund opsige Aftalen med virkning fra udgangen af den
efterfalgende saeson. Opsigelse skal foretages senest pr. 1. juni i kalenderdret efter, at
opsigelsesadgangen er konstateret. Opsigelsen skal ske skriftligt til.

Hver enkelt ejer af en feriebolig kan fravaelge at udleje sin feriebolig. Safremt en ejer ikke
gnsker, at der sker udlejning af ferieboligen skal meddelelse herom gives skriftligt til
receptionen eller Danland 1. juni i kalenderdret for en ny udlejningsperiode (&r). Hvis der
gnskes halvarlig lukning for udlejning, kan dette kun ggres enten fra den 1/10 til den 31/3
eller fra den 1/4 til og med den 30/9. Dette skal meddeles Danland senest et halvt 3r
forud.

Har en ejer af en feriebolig fravalgt udlejning af ferieboligen, jf. bestemmelsen i pkt, 16.4,
kan udlejning alene ske ved fornyet henvendelse til Danland, s3 la2nge narvasrende aftale
er galdende mellem ejerforeningen og Danland.

Aftalen kan af Danland overdrages til tredjemand, der er berettiget til at indtraede |
Aftalens rettigheder og forpligtelser og viderefgre Aftalen | samtlige dens vilkar,
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

18.

18.1

19.

16.1

19.2

19.3

194

SALG AF FERIEBOLIGEN

I tilfeelde af salg af en feriebolig er ejeren forpligtet til at sikre, at den nye ejer respekterer
neervaerende aftale, den individuelle aftale mellem Danland og ejeren samt indgdede
lejeaftaler. I forbindelse med salget skal naerveerende aftale indfgres som et saerskilt punkt
i kgbsaftalen.

En ejer er i forbindelse med salg forpligtet til straks skriftligt at fremsende
overdragelseserklaering vedrgrende den individuelle aftale til Danland omfattende
oplysninger om ejerskiftet, herunder overtagelsesdag, kgbers navn, adresse og
telefonnummer.

Safremt ferieboligen saettes til salg er ejeren ikke berettiget til at opseette til salg skilte
eller pd anden made avertere pa, i eller omkring ferieboligen med skilte, opslag, bannere
eller andet.

Fremvisning af ferieboligen til interesserede kgbere skal aftales med feriecentret.

FORCE MAJEURE

Danland er uden ansvar safremt neerveerende aftale ikke kan opfyldes af Danland som
falge af force majeure i form af krig, strejke, lockout, lukning af graenser, epidemier,
naturkatastrofer eller andre forhold Danland ikke har indvirkning pa. S&fremt opfyldelse af
Aftalen gennem en for Danland betydelig periode p& 3 maneder eller derover ikke er mulig,
er Danland berettiget til at ophasve Aftalen med virkning straks.

MISLIGHOLDELSE

S&fremt en af parterne misligholder naervaerende aftale, er denne erstatningspligtig efter
dansk rets almindelige regler for de udgifter og tab, der pafgres den anden part.

Safremt en af parterne ggr sig skyldig i veesentlig misligholdelse af Aftalen, kan den
forurettede part opheaeve Aftalen og kreeve erstatning for det tab, den anden parts
misligholdelse har medfart.

Ophaevelse som fglge af en parts vaesentlige misligholdelse kreever dog, at den forurettede
part skriftligt fremsaetter pdkrav om ophgr af misligholdelsen. Hvis den misligholdende part
ikke retter det pageeldende forhold inden 14 dage fra pakravets afsendelse, kan den
forurettede part ggre misligholdelsen geeldende og haeve Aftalen i overensstemmelse med
naervaerende punkt.

Som vaesentlig misligholdelse anses fglgende forhold (listen er ikke udtgmmende):
Safremt Danland, nar dette ikke er begrundet i en potentiel lejers forhold og gnsker,
opfordrer eller tilskynder til, at potentielle lejere fravaelger en feriebolig omfattet af
neervaerende aftale og i stedet lejer en anden af Danland formidlet ferielejlighed/feriebolig i
samme geografiske omrade.

Safremt ejerforeningen indgar aftale om udlejning med et andet udlejningsbureau.

Safremt en eller flere ejere gentagne gange foranstalter udlejning af sin(e) feriebolig(er)
uden om Danland.
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20. EJERFORENINGENS HFEFTELSE

20.1 Ethvert krav, som Danland kan rette imod en ejer af en feriebolig | medfer af naervaerende
aftale, kan subsidizart rettes mod ejerforeningen i det omfang ejerforeningen | medfar af
den i ejerforeningsvedtaegten fastsatte pantesikkerhed, kan fa sit regreskrav mod den
enkelte ejer af en feriebolig, daekket inden for pantesikkerheden.

21, LOVVALG OG VAERNETING

21.1 Tvister opstiet mellem parterne i forbindelse med neaervaerende Aftale vil vaere at indbringe
for Retten i Holstebro, og sagen behandles i gvrigt | overensstemmelse med reglerne om
civile retssager | retsplejeloven,.

UNDERSKRIFTER
Kesbenhavn, den 2 /9 2021 Vigss, den B,ﬂ' 9 2021
For DanCenter/Danland For Sclskinsvej - Ejerforeningen

. F A 3
Kim Holmsted 't—ém-iﬁmtn AENS ANTON OALGARBRD

\Geden Oorgaad
Peter Mortenasn AoMI N STRATOR ﬁQi—fﬂl"s‘\} WER GHERK
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Danland

Til keberne af ferieboliger 1 Vigse Feriecenter
Kebenhavn, januar 2022

Som Danmarks sterste udbyder af ferieboliger er det os en stor gleede 1 samarbejde med
ejerforeningen Solskinsvej og Vigse Feriecenter at kunne tilbyde keberne af ferieboligerne i Vigse
Feriecenter en udlejningsaftale, som giver en optimal udlejning og service.

Vigse Feriecenter passer med sin dejlige beliggenhed perfekt ind i Danlands evrige udbud af
feriecentre i Danmark. Danland har allerede pd nuverende tidspunkt mange bookinger til s&son
2022 registeret, og vi haber naturligvis, at potentielle nye kebere af ferieboliger i Vigse vil valge at
lade netop deres feriebolig registrere til udlejning.

Baseret pd Danlands mangearige erfaring med udlejning af netop denne type ferieboliger anslar vi,
at en ejer kan forvente folgende afregning, for skat, for 2022 (ekskl. afregning for forbrugsafgifter):

A hus standard (urenoveret) kr. 38.000, -
A hus PLUS (renoveret) kr. 42.000, -

Ovenstaende udlejningsbudget kan opnds, séfremt en feriebolig stilles til radighed en hel sason.
Til info er de forste 43.200, - af lejeindtegten skattefrie.
Der tages forbehold for salgsfremmende tilbud og ekstraordinare rabatter.

Skulle der vere spergsmal vedrerende udlejning gennem Danland, er I naturligvis velkommen til at
kontakte personalet i feriecentrets reception eller Danlands ejerserviceafdeling pa telefon 70 13 14
14. T er ogsa velkomne til at maile pa ejerservice@danland.dk

Vi ensker tillykke med kebet og glader os til et godt samarbejde omkring udlejningen.

Med venlig hilsen
Danland A/S
Lyngbyvej 20

2100 Kebenhavn Q.
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Har du yderligere spargsmal vedr. kab af ferieboligerne,
er du velkommen til at kontakte:

Kirsten Ngrgaard tlf.: 28 99 86 60




